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DEMANDA: Absorcién de superficie contenida

Var. Prevision
interanual 12 meses La absorcion de espacios durante el primer trimestre de 2020 alcanzé la cifra de 44.200 m2 en Barcelona. Esto representa un ajuste del
) 50% en comparacion con el promedio trimestral de los ultimos 3 afios.
4,1 /0 v v Los fundamentales de la economia espafiola en general, o de Barcelona en particular, no explican este volumen de absorcién de
Tasa de Disponibildad superficie, ya que las dos eran fuertes antes del confinamiento. Por tanto, esta caida ha sido provocada por la mezcla de la reduccion
drastica de la actividad econémica a causa de la crisis sanitaria y la dinamica especifica del mercado de oficinas de Barcelona, donde la
44 200 v v escasez de espacio de oficinas resulta cada vez _més int,en_sa. Como consecqencia de esta escasez, los pre-alquileres son cada vez mas
= . comunes, pese a que este tipo de contratos requiere mas tiempo para materializarse. La situacion actual ha provocado mayor
Absorcion (m?) incertidumbre y ha ralentizando el desarrollo de estas transacciones, pero la mayoria de ellas siguen en curso y es probable que se
consoliden durante los préximos meses.
ge§t;5rime e VA A OFERTA: Escasez acusada
P A pesar de la absorcién limitada de superficie durante T1 2020, ha seguido reduciéndose la oferta de superficie de oficinas y la tasa
(Global, toda clase de activos) global de disponibilidad ha caido por debajo del 4,1% (4,25% a finales de 2019). Esto se traduce en un volumen de 271.100 m2 de
espacio disponible, del cual 42.000 m2 se encuentran en el Centro de la Ciudad (con una tasa de disponibilidad del 1,6%) y 31.850 m2 en
el distrito central de negocios (CBD) con una tasa del 3,5%.
INDICADORES Ademas de escasa, la superficie disponible se encuentra muy atomizada. Esto representa una dificultad adicional para las empresas que
- : i . . 2 de superficie nueva se entregue al mercado antes de diciembre de 2021, el
ECONOMICOS Dic. 2019 buscan espacios nuevos Se espera que unos 174.000 m perfici g S € 021,
40% de la cual ya esta comprometida. Teniendo en cuenta la absorcion bruta anual registrada durante los Ultimos afios y los bajos
Var. Prevision niveles de disponibilidad, la nueva superficie ser& absorbida con facilidad.
3 5M nteranual 12 meses PRECIOS: Renta Prime congelada
Em’ leo en A A La renta prime del mercado de Barcelona se situaba en Ios_2_8,50 €/m2/me_>s a finales de 2019. La ten_dencia apuntaba a subidas
Bargelona constantes durante este afio debido a la escasez de superficie de alta calidad en la zona del CBD. Sin embargo, esta se ha congelado
como resultado del estado de confinamiento. En cambio, la renta media seguia subiendo antes de la pandemia y se situaba en los 17,00
€/m?mes a finales de marzo.
10,5% Como consecuencia de la situacion actual, algunos propietarios estudian aplazar los pagos del alquiler por parte de los inquilinos mas
Tasa de Desempleo v v afectados por la drastica reduccion de la actividad econémica.
Barcelona
13 8% DEMAND DE SUERFICIE. (M2) DISPONIBILIDAD GLOBAL Y RENTA PRIME
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DISPONIBILIDAD TASA GLOBAL DE ABSORCION TRIM. ABSORCION ANUAL EN CONSTRUCCION RENTA PRIME RENTABILIDAD

SUENIEREADT SIOE (@F) m?) DISPONIBILIDAD ACT. (m?) (m?) m?) (€lm?/mes) PRIME*

PG/Diagonal 906.851 31.832 3,5% 3.914 3.914 - 28,5 3,50%

Centro Ciudad 2.620.392 42.078 1,6% 7.956 7.956 - 23,0 4,25%

Nuevas Areas de Negocio 1.853.283 65.687 3,5% 18.561 18.561 225.621 24,3 4,25%

Periferia 1.293.131 131.509 10,2% 13.687 13.687 13.745 12,5 6,50%

BARCELONA 6.673.657 271.106 4,1% 44.119 44119 239.366

*Renta de salida

PRINCIPALES OPERACIONES DE ALQUILER T1 2020

EDIFICIO SUBMERCADO INQUILINO SUP. (m?) TIPO*

Cornella de Llobregat Periferia ISS Facility 3.049 Reubicacion - ampliacion RAMIRO J. RODR[GUEZ, PhD

A H f R rch & Insight - A i Dir r
Zona Franca — Barcelona e Argas i Wallbox 2.850 Espacio nuevo ead o esearch & Ins 9 ! ssoclate ecto
Negocio . .
i Research & Insight Spain

Plaga Cerda, Barcelona Nue\/Naesg,ZL?gs de Banc Sabadell 2.400 Reubicacién - reduccién ramiro.rodriguez@cushwake.com

22@ - Badajoz, 143 — Barcelona Nue\ﬁ‘ngoﬁss i Comunicacién Eficaz 1.200 Reubicacion - ampliacion MARTA ESCLAPES
Associate Director
Research & Insight Spain

PRINCIPALES OPERACIONES DE COMPRAVENTA T1 2020 9 p
marta.esclapes@cushwake.com

2' .

EDIFICIO SUBMECADO COMPRADOR/VENDEDOR SUP. (m?) PRECIO (M€) cushmanwakefield.com

WTC Almeda Park, Carnella de Nuevas Argas de I TTES 15.141 62,7

Llobregat Negocio )

Constitucié 1-3, Sant Just Desvern Periferia BMB Investments / Corporacién Financiera Alba 16.627 19,5 UNA PUBUCAClO_N CUSHMAN & WAKEF'ELD RESEA,RCH
Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) es una firma global lider de

Plaga Catalunya 9, Barcelona Centro Ciudad Merlin Properties / BBVA 3.000 16,0 servicios inmobiliarios que ofrece un valor excepcional al poner

) en practica g.ranqes ideas para ocupantes y propietarios del
Josep Ferrater i Mora 2-4, Barcelona Nuevas Areas de Barcelonesa de Inmuebles / Partners Group 3.148 13,6 sector inmobiliario. Cushman & Wakefield es una de las mayores
Negocio firmas de servicios inmobiliarios con 53.000 empleados en

aproximadamente 400 oficinas y 60 paises. En 2019, la empresa
obtuvo ingresos de $ 8,8 mil millones en servicios para

PRINCIPALES PROYECTOS ENTREGADOS 2020 propiedades, facility y project management operaciones de
alquiler, capital markets, valoracion y otros servicios.

EDIFICIO SUBMERCADO PRINCIPAL INQUILINO SUP. (m?) PROPIEDAD

< . ~ . . ©2019 Cushman & Wakefield . Todos los derechos reservados El
Plaga Europa, 10 Nuevas Areas de Negocio 4.872 Confidencial contenido de este informe se obtiene de multiples fuentes que se
o _ . ~ i consideran fiables. La informacién puede incluir errores u omisiones y
22@ - Sancho d'Avila, 65 Nuevas Areas de Negocio 8.300 Amundi RE se publica sin ninguna garantia o representacion con respecto a la

exactitud de la misma.
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